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Grande exigéncia na integracao
urbana das edificacdes

1200711, 12:04

0 actual regime juridico da urbanizacdo e
edificacio, que entrou em vigor em

N = . Marco de 2008, veio facilitar e simplificar
Danta. ‘ques & Associados o licenciamento, permitindo mais rapidez

= B (10c [rocedimentos administrativos.

Optou-se e bem, por trocar a burocrata
licenca pela figura da "comunicacio
prévia”, dando-se crédito &
responsabilidade profissional do técnico
responsavel pela obra, agora designado
de Director de Fiscalizacdo, atribuindo-se como dever profissional a responsabilidade
pela execucao do projecto e pelo cumprimento da legislagao em vigor. Agravou-se a
contra-ordenacao aplicavel as falsas declaracies prestadas pelo técnico responsavel
da obra e, sempre gue sao detectadas irregularidades, estas deverao ser comunicadas
a associagao plblica de natureza profissional onde o técnico estd inscrito, ou ao
organismo publico legalmente reconhecido, no caso dos técnicos cuja a actividade ndo
esteja abrangida por associacao plblica, para ser intentado procedimento disciplinar,
se a irregularidade for considerada grave.
As penas, nestes casos, podem ser aplicadas cumulativamente com uma sancao
acessoria de interdicdo do exercicio da actividade profissional por um periodo de
quatro anos no municipio onde foi cometida a ilegalidade.
Estdo isentas de licenca e de comunicacao prévia obras de remodelacdes internas de
apartamentos, moradias, mesmo com derrubes de paredes, fecho de varandas, etc.
0 procedimento da comunicacao prévia consiste num formulario disponibilizado pelas
camaras municipais, onde o proprietario se identifica e descreve sumariamente a
obra gue pretende efectuar.
0 formuldrio deve ser acompanhado de uma fotografia do local a intervencionar, de
uma planta de localizagdo, bem como da construgao existente no local e ainda da
construcao que se pretende fazer, com a respectiva memdria descritiva.
Convem lembrar que qualguer obra de edificagao, de melhoramento ou de outras
alteracdes que possam determinar variaciao do valor patrimonial tributario do prédio,
determinam a obrigacao de actualizar a inscricio do prédio na matriz, no prazo de 60
dias.
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As cdmaras municipais disponibilizam
f , esta informacao as reparticies de
GUERPT AN - ac) para efeitos de controlo d
s alteracao a matriz predial urbana dos
predios ou para efeitos de avaliacao
fiscal, caso a alteracdo do prédio
determine uma alteracao do seu valor
patrimonial.
0 legislador de modo esperto veio
permitir com a realizacio de benfeitorias no prédio uma avaliacao fiscal a valores
actualizados baseados nos coeficientes de qualidade, conforto e antiguidade previstos
no artigo 43.% e 44.% do IMI. Vejamos uma moradia unifamiliar que tenha um valor
patrimonial tributario de 50 mil euros.
Pode, apads a realizacao das benfeitorias, passar a ter um valor patrimonial de 400 mil
euros e o valor anual de imposto a pagar chegar aos quatro mil euros.
Apesar da nitida melhoria legislativa quanto a simplificacdo do processo de
licenciamento administrativo, ainda nao se evoluiu para a criacao de um Cadigo
Técnico da Edificacdo Urbana. Peca essencial da estrutura normativa do urbanismo
onde se sistematize o regime juridico gue rege as operacdes urbanisticas, as
multiplas normas técnicas, garantido o respeito intransigente dos interesses piblicos,
urbanisticos e ambientais.
Os tempos em gue vivemos sao de grande exigéncia para a integracdo urbana das
edificagdes, os arquitectos transformaram-se em estrelas e algumas construcdes em
modelos de cultura e bem-estar do mundo urbano. Urge passar-se para a codificacao
das normas técnicas, evitando-se que figuem dispersas. A disparidade gera mais
incumprimentos, mais burocracias, e menos qualidade e seguranca na edificacao.
Dantas Rodrigues, advogado partner da Dantas Rodrigues & Associados

45}

Locirdade de &

r fr o o O vouos Pagina anterior Pagina 2 de 2



