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actual regime juridico da urha-

nizacio e edificagio, que entron

em vigor em Margo de 2008,
veio facilitar e simplificar o licenda-
mentn, permitindo mai rapidez nos
procedimentos administrativos.

Orptou-se, @ bem, por trocar a buro-
crata licenca pela fi;ura da ® comuni-
cagdo prévia”, dandose crédito A res-
ponsabilidade profisional do témicn
responsivel pela obra, agora designa-
do de Director de Fiscalizagio, atri-
buindose como dever profissional a
responsabilidade pela ececugio do
projecto e pelo cumprimento da legis-
lagao em vigor.

Agravouse i onira-ordenacio
aplicavel & falsas declaragies presta-
das pelo témioo responsavel da obra
e, sempre que 530 detectadas itrequla-
ridades, estas deverio ser comunica-
das i asspdacio miblica de natureza
profisional onde o técnico estd ins-
CTito ou a0 organismao piblico egal-

mente reconheddo, no aso dos téc-
nicos quja a actividade nio esteja
abrangida por associacio pdhblica,
para ser intentado proced mento dis-
ciplinar, se a rregularidade for consi-
derada grave. As penas, nestes casos,
podem ser aplicadas cumulativamen-
e O0Mm WMa $anCao acessdria de inter-
digio do exerdcio da actividade pro-
fissional por um periodo de quatto
anos no munidpio onde foi cometida
a ilegalidade.

Estip sentas de icenga e de comu-
nicagio prévia obras de remodelagbes
internas de apartamentos, moradias,
mesmo com derrubes de paredes, fo-
chode varandas, etc.

0 procedimentn da comunicagio
prévia consiste num formulirio dis-
ponibilizado pelas cimaras munici-
pais, onde o proprietirio se identifica
e descreve sumariamente a obra que
pretende efectuar.

O formulirio deve ser acompanha-

Grande exigéncia
na integracio urbhana
das edificacoes

dode uma fotografia do local a inter-
vencionar, de uma planta de localiza
¢an, bem como da comstrugao existen-
te no local e ainda da construgio que
ze pretende fazer, com a respectiva
memaria descritiva.

Convém lembrar que qualquer
obra de edificagio, de melhoramento
ou de outras alteragies que possam
determinar variacio do valor patte
monial tributirio do prédio, determi
nam a obrigagio de actalizar a ins
crigio do prédio na matriz, no prazo
de 60 dias.

As dimaras municipais disponibile
zam esta informagio s repartighes
de Finan¢as para efeitos de controlo
de alteracio i matriz predial urbana
dios prédios ou para efeitos de avaliz
¢ap fiscal, caso a alteragio do prédio
determine uma alteragio do seu valor
patrimomial. O legislador veio, de mo-
dio espertn, permitir, com a realizagio
de benfeitorias no prédio, uma avaliz

ao fiscal a valores acualizados, base
ados nos coefidentes de gualidade,
confortn e antiguidade previstos no
artigo 43" e44 " do IML Vejamos uma
moradia unifamiliar que tenha um

0 legislador veio, de
modo esperto, permitir,
com a realizacdo de
benfeitorias no prédio,
uma avaliacao fiscal

a valores actualizados

valor patrimonial tributdrio de 50 mil
eurcs, Pode, apds a redlizacio das
henfeitorias, passar a ter um valor pa-
trimonial de 400 mil eurcs e o valor
anual de imposto a pagar chegar aos
quatro mil enros.

Apesar da nitida melhoria legidaty
va quanto i simplificacio do processo
de licenciamento adminktrativo, ain-
da nio se evoluin para a criagao de
um Codigo Témico da Bdificacao Ur-
hana. Peca essendal da estmunira nor-
mativa do urbanismo onde s siste
matize o regime juridico que rege as
operagbes urbanisticas, a8 miltplas
normas técmicas, garantido o respeito
intransigente dos interesses piblicos,
urhanistions e ambient ais.

(= tempos em que vivemos sao de
grande exigénda para a integragio
urhana das edificacies, os arquitectos
transformaram-se em estrelas e alg-
mas constrigdes em modelos de cul-
tura & bem-estar do mundo urbano.
Urge passar-se para a codificacan das
normas témicas, evitandose que fi
quem dispersa. A disparidade gera
mais incumprimentos, mais burocra
das e menos qualidade e semuranca
na edificagio.



