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1/6 OPINIAO & ANALISE DE MERCADO

Nova Lei das Rendas:
presente envenenado para os senhorios

DANTAS RODRIGUES
Advogado partner da Dantas Rodrigues & Associados

o seguimento das medidas

recomendadas pela ‘troika’,

0 Governo elaborou uma

‘nova legislacio em matéria
de arrendamento urbano, divulgando
a proposta em jeito de presente de
Natal para os senhorios que ha muito
se véem privados do verdadeiro direi-
to de usufruirem dos seus imoveis.

O presente de Natal ¢ apenas um em-
brulho com laco, mas cujo contetido néo
permite resolver de modo eficaz, célere
e justo os problemas que 0s sucessivos
governos tém criado aos proprietarios
de imoveis arrendados anteriores a
1990. Estes continuardo efectivamente
privados dos imdveis, ganhando apenas
um estimulo psicologico de que num fu-
turo de data incerta poderio, através do
didlogo com o arrendatario, obter uma
actualizacfo da renda, cujo montante
andar4 proximo do valor patrimonial
tributario do locado e a fixacio de um
prazo certo para a duragdo do contrato
(cinco anos). Paratanto é necessario que
o arrendatario nfo tenha caréncia eco-
nomicae/ou idade igual ou superior a 65
anos. Outra situa¢io impeditiva da apli-
cacfo das novas regras é o facto do loca-
do ter grau de incapacidade superior a
60%, nos arrendamentos para habita-
¢éio, aplicando-se nestes um regime de
transicdo de cinco anos, em que o au-
mento da renda terd um maximo de 1/15
avos do valor do locado, apurado com
base da avaliacio feita pelas Finangas.

Muito dificilmente nos arrenda-
mentos habitacionais anteriores a
1990 conseguird o proprietario nos
proéximos oito anos negociar uma ren-
da adequada. Continua-se a delegar
nos proprietarios fungoes sociais de
fornecer habitagao a precos de benfei-
tor. Nao se previu a possibilidade de o
proprietario ndo querer continuar aar-
rendar o imovel, pretendendo dar-lhe
outro destino - como a venda -, e conti-
nua-lhe vedado de tera posse livre e de-
voluta, daquilo que efectivamente ¢é
seu. Mantém-se o estigma de que o
proprietario tem de pagar ao inquilino
parareaver a sua casa livre e devoluta.

Nos arrendamentos comerciais as
solugGes sdo idénticas: negociagdo com
o arrendatdrio para o aumento de ren-
da e periodo de transic¢fio de cinco anos
para as microempresas (entidades com

“Os novos critérios
desta reforma sdo
confusos, ligados a uma
componente meramente
tributdria, em prejuizo
notorio dos senhorios,
que irdo contribuir com
mais dinheiro dos seus
bolsos para a despesa

puiblica.”

volume de negécios até 500 mil euros e
ntimero médio de cinco empregados).
Na pratica, a maioria dos estabeleci-
mentos comerciais beneficiara deste
regime, criando-se apenas no senhorio
perspectivas de obter melhor renda
num futuro de data incerta.

E criado um novo procedimento ex-
trajudicial, o designado Balcdo Nacio-
nal do Arrendamento (BNA), para o as-
segurar a tramitacio do despejo, reti-
rando-se do tribunal este procedimen-
to. O agente de execugdo passa a ter um
concorrente, o notdrio, sendo atribui-
dos a ambos poderes para efectuarem a
desocupagio do arrendado. O notério
transforma-se em agente de execucio.
Esta escolha do notério € de todo in-
compreensivel. A opgdo € errada e vai
manter-se amorosidade naefectivacio
dos despejos. A solu¢io mais 6bvia se-
ria as diligéncias de desocupacio se-
rem da responsabilidade das policias
municipais, mediante o acompanha-
mentoda diligénciapelo agente de exe-
cugio ou pelo advogado. Os novos cri-
térios desta reforma sdo confusos, liga-
dos a uma componente meramente tri-
butdria, em prejuizo notério dos se-
nhorios, que irdo contribuir com mais
dinheiro dos seus bolsos para a despesa
publica. Afinal o presente de Natal é
uma mera mensagem aos senhorios
para se comportarem bem e terem os
seus impostos em dia e sonharem com
odiaem que poderio reaver o imovel. m




